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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v rdmci prizkumi a rozbora a samostatné projednano
v roce 2007, aktualizovano bylo v ramci zmeény &2-ke-dni-29.2.2020 ¢.3 ke dni 30.9.2021.
Rozsah podle vykresu 2, 2a Hlavni vykres. Zastavéné Uzemi se zménou ¢.1 rozSituje
v rozsahu dil¢ich zmeén ZU1, ZU2, ZU3.

V UP jsou vymezeny zastavitelné plochy.

B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

HLAVNI ZASADY KONCEPCE ROZVOJE OBCE

- Koncepce rozvoje obce vychazi ze stavajiciho funkéniho vyuZiti Gzemi, scilem
v maximalni miie zachovat a chranit hodnoty Gzemi.

- Rozvoj je zaméten na bydleni a rekreaci — a to rekreaci pouze kratkodobou (vyjma
dostaveb v prolukéch ve stabilizovaném Gzemi rekreace neni navrhovéna vystavba
rekrea¢nich objekti), vyuzivajici kvalit Gzemi, a ¢innosti s tim souvisejici - vybavenost
pro kratkodobou rekreaci — turistiku a cykloturistiku. Kromé zakladni obc¢anské
vybavenosti obsahuje navrh vybavenost nadmistniho vyznamu. Vyroba neni
navrhovana Nové navrhované plochy pro vystavbu navazuji na zastavéné Gzemi.

HLAVNI ZASADY ROZVOJE A OCHRANY NEZASTAVENEHO UZEMI

- Koncepce rozvoje extravilanu vychazi ze stavajiciho funkéniho vyuZiti ploch
v katastralnim Gzemi.

- PrevéaZzna c¢ast Uzemi je zalesnéna (PUPFL), nezbytné je zachovat piistupnost lesnich
komplext pro hospodéaiské vyuziti.

- Vudoli Ri¢ky zachovat stavajici extenzivni zpasoby vyuZiti vsouladu s poslanim
Ptirodniho parku Ricky.

-V zemédelsky vyZivané ¢asti k.0. zachovat relikty pavodniho maloplosného hospodaieni
v krajing.

- Vylougit stavby ve volné krajiné bez ndvaznosti na stivajici zastavbu obce, vyjma staveb
uvedenych v 8 18, odst. 5, zak. 183/2006 Sb. (dale jen Stavebni zakon).

B.2. HODNOTY V UZEMI A NAVRH JEJICH OCHRANY A
ROZVOJE

B.2.1. Architektonické hodnoty

Chranit architektonické hodnoty (charakter puavodni zastavby) v souvislosti
s dochovalou urbanistickou stopou a rdzem obce Vv jeji historické ¢asti — podél silnice Il1. t¥idy
- nove stavby i rekonstrukce provadét s ohledem na zachovani kulturnich a historickych
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hodnot obce — respektovat charakter tradi¢ni zastavby.

B.2.2. Urbanistické hodnoty — zachovalé urbanistickeé celky, padorysy,
dominanty

Chrénit zachovanou historickou urbanistickou stopu a rdz obce véetné zahrad u zapadni
¢asti zastavby RD — oznacené jako plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Zsd.

B.2.3. P¥irodni hodnoty
V krajing respektovat navrzené skladebné ¢asti USES viech Grovni.

B.2.4. Krajinny raz

Chrénit pohledové vyznamny okrajovy svah Drahanské vrchoviny, jehoZ horni hrana
vytvaii pti pohledech ve sméru od vychodu vyznamny krajinotvorny horizont. Tento okrajovy
svah je nezbytné disledné chranit pied zastavbou, ktera by narusila krajinotvorny horizont —
k ochrané jsou navrzeny plochy se zvySenou ochranou krajinného razu oznacené jako plochy
s rozdilnym zpasobem vyuZiti Okr.

V zemédelské krajing chrénit posledni zbytky pavodniho maloplodného vyuzivani
krajiny a dochované meze a linie zelen¢ podel cest.

V zahraddch za zéastavbou rodinnych domu zépadné od silnice IlI. t¥idy je nutné
zachovat stavajici ¢lenéni a vyuZiti a vyloucit vystavbu objektt pro bydleni ¢i hospodaiskou
¢innost — Zsd (také viz kapitola B.2.2.).

1. Chrénit zachovalou puvodni urbanistickou stopu v historické ¢asti v udoli toku -
podél silnice I11. téidy.

2. Zachovat Gzemni oddélenost vysSi obéanské vybavenosti od souvisle zastavéného
uzemi obce. Jakakoliv vystavba bydleni za hranici p.¢. 600/393 a 600/396 je nepripustna
—za hranici pozemku B8.

3. Zastavbu rozvijet v ndvaznosti na souvisle zastavéné Gzemi obce. Nevytvéaret dalSi
skupiny domd, rozptylena zastavba je neptipustna vibec.

C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

C.2.1. Bydleni
- Jsou navrhovany plochy pro individuelni bytovou vystavbu — rodinné domy.

- Vyuzit proluky ve stabilizovaném Uzemi bydleni a plochy navazujici na stavajici
zastavbu podle navrhu.

Jsou navrzeny plochy B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B4a.
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C.2.2. Ob¢anskéa vybavenost
Zakladni obéanska vybavenost

Obcanska vybavenost v ramci plochy Bl — O\/O-maloebehoednijednotka; DHb détske
htisté s odpocivnym zakoutim.

OVH - htisté, zatizeni pro kulturni a spolecenske akce, socialni zatizeni, détské hiiste,
odpocivné zakouti.

Vy33i obéanské vybavenost

VOV 1a - plochy pro kulturu, sklady a technicke zazemi farmy, VOV 1b — plochy pro
jezdectvi a kulturu, VOV 1c plochy pro kulturu, VOV 1d plochy pro stravovani a VOV le
pro kulturu v aredlu Farmy Bolka Polivky v ndvaznosti na stivajici plochy.

Rozhledna na Cerveném vrchu - VOV 2.

Informacni centrum — VOV 3 — informace, prodej suvenyrd, pujéovna kol, slouZici pro
cestovni ruch.

C.2.3. Vyroba
Nové plochy nejsou navrhovany.

C.2.4. Rekreace
Pro individudlni rekreaci Rlch nejsou navrhovany noveé plochy.

Mozno doplnit jeSt¢ nékolik objektt individuelni rekreace ve stabilizovaném Gzemi
v lokalité ,,BolSevik“.

Hromadné rekreace RH

V piipadé souhlasu DOSS doplnit objekty v arealu hromadné rekreace v lokalité Ricky,
ale pouze vyjimecné v rdmci stabilizovaného zastavéného Uzemi.

C.2.5. Verejna prostranstvi, zelen v zastavéném tzemi
Jsou navrzeny :

Verejna prostranstvi — zeleii verejnd PZz

Je navrZena Uprava stavajicich ploch :

PZzv1. Naves

PZzv2. Louka na strmém svahu

PZzv3. Travnatd mez u kriZzovatky

PZzv4. Hibitov

PZzv5. Par¢ik u pamatniku obétem valky

- nov¢ navrzena plocha:

PZzv6. Zelen v plo3e verejného prostranstvi VZ v lokalité B1.

Verejna zelen pro technickou infrastrukturu PZ ti

- travnaté plochy pro uloZeni siti technické infrastruktury v nové navrhovanych
plochach oznacené Z1, Z2,-Z3ZaZbZe¢-
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Soukroma zelen s vyznamnymi solitery ZsPn

Plocha ZsPn 1 je navrZzena pro obcanskou vybavenost VOV le pii zachovani skupiny
solitéra vyznamné sadovnické hodnoty.

C.3. PLOCHY PRESTAVBY

Nejsou navrhovany.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTUR

D.1. DOPRAVA A DOPRAVNI ZARIZENI

Stavajici sit’ silnic a mistnich komunikaci zustane zachovana.

Koncepce rozvoje dopravy:
Silnice

V Useku od Obecniho Uiadu po severni konec parcely silnice byla tato silnice pievedena
do kategorie mistnich komunikacich.

Silnice 111/37365 bude v extravilanové Upravé navrhovana v Sitkové kategorii S 7,5 a
silnice 111/37930 v Sitkové kategorii S 6,5. V prajezdnim Useku bude silnice 111/37930
upravovana ve funkeni skuping C atypu MO 8/7/50. Otéceni autobust je zachovano.

Mistni komunikace

Obytnou vystavbu na plochach vychodné historické ¢asti obce, na nahorni ploSing, je
navrZzeno dopravné obslouZit navrhovanou mistni komunikaci MK 111, kter4 je navazana na
silnici 111/37930 kiiZzovatkou vstiicnou kolmou, tvaru "T". Komunikace bude vybudovana ve
funkéni skuping C a typu MO2 8/7/30. Bude na ni ptipojena mistni komunikace od Habrovan
a stavajici mistni komunikace vedena od centra obce. Tato navrZzend komunikace bude
pokracovat v trase stavajici uc¢elové a obslouZzi navrzenou lokalitu B1, kde navaze na stavajici
mistni komunikaci, ktera je nevrZzena na rozSiieni, je oznacena MKBo. V lokalit¢ B1 jsou
navrzeny mistni komunikace M-—Ba, MK Bb, MK Bc. Na komunikaci MK Il navaZze MK
I1la k plode B8.

Cést stavajicich mistnich komunikaci v novéjsi vystavbé ve vychodni &asti obce je
navrzena k rozsiteni tak, aby byly dvoupruhové — jsou oznaceny MK Ra, MK Rb, MK Rc,
MK Rd, MK Re, MK Rf, M Rg, MK Rh Navrzena funkéni skupina a typ podle vykresové
¢asti tzemniho planu, vykresu 2a. Hlavni vykres 1 : 2000.

Stavajici ucelova komunikace vedena podél lokality B1 bude ptrevedena mezi
komunikace mistni a rekonstruovana ve funk¢ni skuping C a typu MO2 8/ 7/30 — ozn.
MKBo.

Ucelova komunikace na severnim okraji obce bude pievedena a rekonstruovana jako
mistni ve funkéni skupiné C a typu MO2k 6/6/30 - MK VOV3

Ucelové komunikace

Navrhujeme zménu Ucelovych komunikaci do kategorie mistnich, a to k informa¢nimu
turistickému centru VOV3 a vodarenskému zatizeni na severnim okraji obce. Je navrZzena
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zmeéna Ucelové komunikace na mistni pro lokalitu obytné vystavby B1 a podél lokality B2
(viz odstavec mistni komunikace).

Ucelova komunikace k BolSeviku je navrzena na Upravu — v misté napojeni na
navrhovanou komunikaci MK 11, u plochy navrhové pro bydleni B7 — je oznac¢ena UK B7.

Ucelova komunikace k farmé je navrzena k obnové — oznagena UK Kob.
Doprava v klidu
Parkovani a odstaveni vozidel

Je navrZzeno doplnit parkovani u nékolika objekti obéanského vybaveni — u obecniho
Uradu Po a hibitova Ph. Parkovani je také navrhovano v ramci plochy VOV 3.

Vozidla obyvatel musi byt parkovéna na soukromych pozemcich nebo gardZovana
piimo v obytnych objektech.

Parkovani aut navstévnika Farmy B.Polivky je nutno feSit v aredlu Farmy - je
navrhovano v ramci plochy VOV 1a.

Parkovani pro penziony v obci si rovnéz zajisti majitelé sami.

Garézovani

Pro novou vystavbu se pocita s garazi ve vlastnim domg, nebo na vlastnim pozemku
véetné rezervy pro navstévniky nebo druhé auto v rodiné.

Pé&Si trasy

Podél navrhované MK 111 je navrZzen chodnik PK II1. Déle je navrZen chodnik PK Bo v

Iokallte Bl podel navrzenych m|stn|ch komumkau a—ehedm—leudemleklekaha/—pedel—trasy

e

V rdmci lokality B1 jseu-navrzeny je navrzena pési komunlkace PKBa; PK Bb, PKBe.

Déle je navrzeno pé&Si propojeni z lokality B1 na ucelovou komunikaci v chatove osadé
a dale na hibitov (pokrac¢ovani PK Bb).

V par¢iku v jizni ¢asti obce je navrzena péSi komunikace PKp jako spojnice (zkratka)
mezi silnici I1l. tfidy a mistni komunikaci na ndhorni plosinég.

Spolu s cyklostezkou podél nové navrhované mistni komunikace MK 11l a stavajici
komunikace podél farmy do Habrovan je veden pruh pro p&si.

Cyklostezky

Podél navrZzené mistni komunikace MKIII, je navrZena v Useku od navrZené kiiZzovatky
mistni a Ucelové komunikace po katastrdlnim Uzemi smérem na Habrovany cyklostezka -
oznacena kédem CS 1.

Hipostezka

Pro jizdu na koni a trénink jezdcu je navrZena hipostezka jako okruh okolo aredlu
Farmy Bolka Polivky. Hipostezka bude v majetku, a tim i udrzb& provozovatelt a majitelt
jezdeckého aredlu. Komunikace nebude veiejné pristupna a bude v terénu vyznacena. Navrh
je oznacen kodem HP 1, HP 2.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. Zasobovani vodou
Navrh UP respektuje stavajici vodovodni sit’ v obci a zahrnuje navrh vodovodnich fada
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do mist, ktera jsou navrZzena predevsim k obytné zastavbé.

Néavrh zasobeni pitnou vodou :

Nové navrzené lokality pro bydleni

LokalitaB 1

Plocha bude napojena na stavajici vodovodni sit’ v obci novymi rady.
Lokalita B 2

Lokalita bude zasobena pitnou vodou ze stejného tadu jako horni ¢ast lokality B1, a to
prodlouZenim navrzeného UGseku. Potrubi bude zokruhovéno svodovodnim piipojkou
vedouci smérem ke hibitovu.

Lokalita B 3

Plocha leZici vedle lokality B 2, obé¢ lokality rozdéluje komunikace, ve které budou uloZeny
inZzenyrské sit¢, tedy i navrZzeny vodovod (viz popis u lokality B 2), na ktery bude plocha
napojena.

LokalitaB 4 aB 4a

Plocha bude napojena na stavajici rozvod vody.

Lokalita B 5

Zésobeni bude teSeno individualng, vlastni studnou, podminky budou provéreny v rdmci
projektu pro stavebni povoleni.

Lokalita B 6

Bude napojena na stavajici rozvod vody, ktery vede soubézné s touto komunikaci. VVodovodni
piipojka bude provedena pro oba RD pies pozemky dotéené lokality.

Lokalita B 7
Bude napojena na navrzeny rozvod pro plochu B1.
Lokalita B 8

Bude napojena na stavajici rozvod vody. Vodovodni ptipojka bude provedena pro oba RD
pies pozemky dotceneé lokality.

Proluky

Jde o mista ve stavajici zastavbé v obci, kde je stavajici rozvod vody, na které Ize domy
piipojkami napojit.

Navrhové plochy obéanské vybavenosti zakladni — naroky na vodu bud’ nejsou Zadné nebo
minimalni. V piipad¢ lokality OVH je mozZno uvaZovat s napojenim na stavajici sit’ v obci,

détske hiiste DHb zasobeni nepotiebuje. a-obéanskavybavenest-vlokalite B —OVO-bude
napojena z navrhovane site v lokalite B1.

Navrhové plochy VOV (vyssi obéanska vybavenost) - tyto plochy je moZno podle potieby
napojit na stavajici rozvody pitné vody.

D.2.2. Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

Navrh UP obsahuje koncepci odkanalizovani prevzatou z dokumentace pro Uzemni
fizeni ,,OlSany - kanalizace".

V souladu s koncepci PRVKUC JmK bude Uzemi obci OlSany a Habrovany

odkanalizovano jednotnou kanalizaci privedenou na spole¢nou cistirnu umisténou pod obci
Habrovany. Kanaliza¢ni sbéra¢ z horni ¢asti OlSan do Habrovan je veden tak, aby bylo
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mozZno gravitacné napojit i odpadni vody z Farmy B. Polivky. Stavajici stokova sit’ v horni
¢asti OlSan (v povodi toku Habravka) je v plném rozsahu zachovana a bude slouZit jako
kanalizace jednotna. Z kapacitnich diuvodu je v koncové ¢asti soucasné stoky navrzen dest'ovy
oddélovaé s vyuZitim soucasné deStove stoky, ktera pievede oddélené vody do toku
Habruvka.

Odpadni vody z povodi Habrovanského potoka je nutno do shérace piecerpavat po
oddéleni odpadnich vod od vod povrchovych. Zatrubnéni Habrovanského potoka ztstane v
pIném rozsahu zachovano s tim, Ze do n¢j nebudou vypoustény odpadni vody. Zatrubnéni
potoka od byvalého koupali$té bude rovnéz zachovano pouze pro odvedeni deSt'ovych vod z
komunikaci a prevazné ¢asti extravilanovy vod z ploch nad stavajici zastavbou.

Pro odvedeni odpadnich vod se navrhuje kombinovany systém splaskové gravitacni
kanalizace a tlakové kanalizace, které jsou vyvedeny do cerpaci stanice a vytlakem
piecerpany do shérace A. Nejspodnéjsi ¢ast obce v udolni ¢asti je odkanalizovana tlakovou
kanalizaci s primym vydsténim do gravitacéni stokové sité shérace A.

Ve vymezené ¢asti obce, kde nelze z prostorovych duvodi a stavajicich inZzenyrskych
siti navrhnout souvislé propojeni tlakové nebo gravitaéni kanalizace, je navrZeno individuelni
¢isténi v malych domovnich cistirnach, které budou prevazné umistény na pozemku vlastni
nemovitosti. Tyto domovni COV jsou navrzeny jako soucast celkového odkanalizovani obce
a budou provozovany budoucim provozovatelem kanalizaci.

S ohledem na nové navrzenou vystavbu bude tieba v rdmci dalSiho stupné projektové

dokumentace zaé¢lenit navrhové lokality jak z hlediska rozsi¥eni navrzené kanalizace,
tak i z hlediska provéieni dimenze stok a kapacity navrzené COV v Habrovanech.

Néavrh odkanalizovani :
LokalitaB 1
Je navrZena jednotna kanalizace (stoky C 1 — C5) s vytlakem.

Stoky C 1 — C 5 jsou zaGstény do hlavni stoky C. Tato stoka je pied vyusténim do potoka
opatiena odleh¢ovaci komorou a splaskové vody budou precerpavany do hlavniho shérace A.
Do stoky C1 budou svedeny gravita¢né i odpadni vody z lokality B 2.

2 A,

Stavajici deStova kanalizace je navrZzena na prelozZeni soubézné se stokou C s vyusténim do
stejné vodotece. Do této kanalizace budou rovnéz prevadény odlehcené vody z navrzené
odleh¢ovaci komory. V nésledujici fazi PD kanalizace OlSany je nutno uvaZovat s posunutim

......

odlehcovaci stoky OS 1 smérem jizngji po hranici pozemku.

Je tieba proveést technicka opatieni souvisejici s ¢astecnym zamokienim pozemku a existenci
drenadzniho odvodnéni tak, aby nedochazelo k ohroZovani staveb.

Lokalita B 2

Lokalita bude odkanalizovana pomoci Useku, ktery se napoji na navrZzenou stoku C1 na
lokalite B1.

Lokalita B 3

Mala lokalita leZici vedle lokality B 2, obé& lokality rozdéluje komunikace, ve které budou
uloZeny inZenyrské sité, tedy i navrzena kanalizace (viz popis u lokality B 2), na kterou bude
plocha pripojena.

LokalitaB 4 a B 4a

Plocha bude napojena na stavajici jednotnou kanalizaci - stoka A.

Lokalita B 5
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Splaskové vody budou likvidovany individualng (bud’ malou domovni COV, nebo jimkou na
vyvéazeni).

Lokalita B 6

Plocha bude napojena na navrzeny shérac A (RD pii stavajici mistni komunikaci Ize napojit
pies pozemek plochy také na sbéra¢ A nebo ho Ize napojit na stoku S1 jednotné kanalizace
piipojkou)

LokalitaB 7

Podle presného umisténi domu bude provéteno, zda ze spadovych poméra pujde napojit na
planovany sbéra¢ A gravitacné, ¢i precerpavanim (Je také mozna individualni likvidace
splaskovych vod malou domovni COV nebo jimkou na vyvéazeni).

Lokalita B 8

Lze gravitatné napojit na navrzeny Kkanalizacni sbhéra¢ jednotné kanalizace ,,A“.
(Odkanalizovani vzdalengjSiho RD od mista napojeni na sbéra¢ formou biemene pies
pozemek RD bliZe ke sbéraci.)

Proluky
Lze napojit na stavajici nebo navrZzenou kanalizaci.
Navrhové plochy obéanské vybavenosti zakladni — V ptipadé lokality OVH je mozno

uvaZzovat s napojenim na navrhovanou kanalizaci v obci, u détského hristé DHb povrchové
vody vsaknou do pozemku. e 2 ite I

N ViViat=1¥/aYa¥a VAl Fa o B O\,

Navrhové plochy VOV (vyssi obcanska vybavenost) - budou podle potieby napojeny na
uvaZzovany systém kanalizace v obci (Ize uvazovat i s individualnim ¢isténim odpadnich vod).

D.2.3. Zasobovani elektrickou energii
Z4sobovani obce

Systém zasobovani obce elektrickou energii je respektovan, beze zmén zustane
zakladni konfigurace elektrického vedeni VN. Zmény jsou navrhovany u Useka trasy, které
vyrazné omezuji vystavbu v navrhovych plochéach (dle dalSiho stupné PD budou upraveny,
pielozeny, realizovany kabelovym vedenim v zemi nebo zavésnym kabelem) - do navrhu UP
je zapracovana preloZka. Predpokladany potiebny piikon pro planovany rozvoj obce bude
zajistén ze stavajici distribu¢ni soustavy.

D.2.4. Zasobovani plynem
Stavajici koncepce zasobovani obce plynem zistane zachovéana.
Veskeré pozadavky na dodavku potiebného mnozstvi ZP vyplyvajici z navrhu UP

v 7y

budou zajistény prostrednictvim stavajici distribucni sit¢ v obci po jejim rozsiteni do
piislusnych lokalit. V UP je navrZena pieloZka STL plynovodu v lokalité B1.

D.2.5. Zasobovani teplem
Uzemni plan nenavrhuje opatieni a zafizeni pro zasobovani teplem.

D.2.6. Elektronicka komunikaéni zarizeni
Uzemni naroky pro elektronicka komunikagni zafizeni fesena na Grovni UP v fedeném
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Uzemi nejsou.

D.2.7. Likvidace tuhého komunalniho odpadu

Plochy pro umisténi nddob na shromazd’ovani tuheho komunélniho odpadu jsou
soucasti navrhovanych ploch.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspoiadani krajiny v extravilanu se vyrazné nemeni.

E.2. VYMEZENI PLOCH ZMEN

E.2.1. Zemédélsky padni fond

Pro zemédélské vyuziti nejsou navrhovany nové plochy, naopak c¢ast zemedélskych
ploch je navrzena k zastavbg.

E.2.2. Pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Nejsou navrhovany nové plochy k zalesnéni. Mald ¢ast lesa je navrZena na odejmuti —
pro vystavbu veiejné prospésné stavby — mistni komunikaci zajiStujici dostupnost do
vychodni ¢asti obce jako jedind mistni komunikace spliujici poZadavky legislativy na mistni
komunikace (MK I11).

E.2.3. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — plochy krajinné zelené

Nejsou navrhovany nove plochy krajinné zeleng, vyjma biokoridoru, které vytvareji
funkci prekryvnou..

E.2.4. Plochy vodni a vodohospodaiske

Do navrhu UPN byla zatazena obnova vodni nadrze VP 1 na soutoku Ri¢ky s Malou
Rickou, kterd je pievazné na pozemcich v k.0. Hosténice a z¢asti zasahuje i do k.U. Olsany.

E.2.5. Plochy tézby
Stavajici plochy tézby jsou respektovany, nové nejsou navrhovany.

E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Prevazna ¢ast USES je navrzena v lesnich porostech — priibéh biokoridora a poloha
biocenter byla zptesnéna podle dostupnych podklada (UTP, OPRL, plany USES na
sousedicich k.0.). Na nadregionalnim biokoridoru K132 MH je nové vloZeno lokalni
biocentrum C 16 V koryting. Poloha nadregionélniho biokoridoru K132 T (K 20) mezi
biocentry C 13 Nad Habrovany a C 11 Pod Pilatem byla zpiesnéna. VVzhledem k poloze nové
navrhované piistupové komunikace k,,Farmé Bolka Polivky* byl upraven tvar lokalniho
biocentra C 13 Nad Habrovany.
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(s
—

F.PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A DAL

F.1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

BYDLENI
BYDLENI INDIVIDUALNI VENKOVSKEHO CHARAKTERU Blv
Charakteristika: bydleni v rodinnych domech venkovského typu s hospodaiskym
zdzemim (s uZitkovymi zahradami a drobnymi hospodarskymi objekty).
- pFipustné druhy funkéniho vyuZiti Uzemi
- bydleni v rodinnych domech venkovského typu
- individudlni bydleni venkovského charakteru s uzitkovymi zahradami a drobnymi
hospodaiskymi objekty
- zatizeni ob¢anske vybavenosti
- dopravni a technicka infrastruktura
- zelen
- stavby pro civilni ochranu
- podminéné pripustné druhy funkéniho vyuziti Uzemi
- drobné vyrobni provozovny nenarusujici svym provozem okoli
- individualni rekreace
- nepFipustné druhy funkéniho vyuZiti Uzemi
- stavby nebo zatizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostiedi
- stavby pro vyrobu a skladovani rusici svym provozem okoli
- stavby pro zemédélskou vyrobu

Regulativy plati pro stavajici zastavéné dzemi vcéetné dostaveb a nové vystavby v tomto
Uzemi (vyznaceno ve vykrese ¢. 2, 2a Hlavni vykres).

BYDLENI INDIVIDUALNI CISTE Bl¢

Charakteristika: bydleni v rodinnych domech charakterem objektt odpovidajicim
venkovské zéstavbé, se zahradami a zdzemim pro bydleni

- pFipustné druhy funkéniho vyuZiti Gzemi
- bydleni v rodinnych domech
- zafizeni ob¢anskeé vybavenosti
- dopravni a technicka infrastruktura
- zelen
- stavby pro civilni ochranu
- podminéné piipustné druhy funkéniho vyuZiti Uzemi
- drobné vyrobni provozovny nenarusujici svym provozem okoli
- individualni rekreace
- nepFipustné druhy funkéniho vyuZiti Gzemi
- stavby nebo zatizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostredi
- stavby pro vyrobu a skladovani rusici svym provozem okoli
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- stavby pro zemédélskou vyrobu

Regulativy plati pro stavajici Uzemi a navrhované plochy B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7,
B8 ataké plochy s vydanym tuzemnim rozhodnutim, B4a.

Dalsi podminky vyuZiti ploch :

B1 — podminén¢ vyuZitelna ¢ast plochy, ktera je zamokiena, a dale ¢ast plochy, na
které se vyskytuji odvodnéni, za piedpokladu feSeni problému — hydrogeologicky prazkum
apod. a navrh v dalSim stupni projektové dokumentace s ohledem na vysledky prizkumu;
podminéné vyuziti ¢asti plochy v ochrannych pasmech technické infrastruktury (respektovani
OP nadzemniho vedeni VN, STL plynovodu, vodovodni pripojky, telefonniho kabelu,
deSt'ové kanalizace nebo jejich pieloZzeni nebo moznosti mensiho omezeni vyuZzitim jinych
feSeni — nahrazeni nadzemniho vedeni VN zavésnym kabelem apod.)

Soucasti komunikac¢niho prostoru noveé budovanych komunikaci v lokalité B1 bude
verejna zelen pro ulozeni siti technické infrastruktury.

Soucasti plochy B1 bude vybudovani veiejné vybavenosti - télovychova a sport - hiisté
OSh ozn. DHb détské htisté s odpocivnym zékoutim. Soucasti plochy B1 bude vybudovani
ver. prostranstvi - zelen veiejnd PZzv6. ozn. VZ Zelen v ploSe verejného prostranstvi

B2 - podminéné vyuZzitelna za predpokladu respektovani OP lesa zasahujiciho do plochy

B3 - podminéné vyuZitelna ¢ast plochy v OP nadzemniho vedeni VN (respektovani OP
nadzemniho vedeni VN nebo jeho pieloZeni nebo sniZzeni omezeni za piedpokladu jiného
feSeni — nahrazeni nadzemniho vedeni zavésnym kabelem)

B6, B7 — podminéné vyuZitelné plochy za predpokladu, Ze objekty budou umistovany
mimo rozhledové pole kiiZzovatky (rozhledové trojahelniky)

B8 - podminéné vyuZitelna ¢ast plochy, za piedpokladu, Ze do ni zasahuje OP
nadzemniho vedeni VN (respektovani OP nadzemi. vedeni VN, jeho pieloZeni nebo sniZeni
omezeni za piedpokladu jiného feSeni — nahrazeni nadzemniho vedeni zavésnym kabelem).
Pozn. Zda OP do plochy zasahuje, bude mozno urcit az po vytyceni parcely.

B4a — podminéné vyuZitelnd za podminky dopravniho napojeni a zajisténi souvisejici
technické infrastruktury pies plochu B4 a za podminky, Ze stavby lze umistovat do
vzdalenosti min 20 m od hranice lesa (pozemka uréenych k pInéni funkce lesa).

Jako podminka zmény je respektovani zajma Ministerstva obrany CR.

OBCANSKA VYBAVENOST

Charakteristika : OV v plose centrélni + plochy ob¢anské vybavenosti - podle druhu obé.
vybavenosti - ve vykresové ¢asti a ozn. viz nize

- VEREJNA VYBAVENOST — VZDELANI A VYCHOVA ov.1
- VEREJNA VYBAVENOST — VEREJNA SPRAVA ov.5
- VEREJNA VYBAVENOST — VICEUCELOVE ZARIZENI ov.7
- VEREJNA VYBAVENOST — CESTOVNI RUCH A REKREACE ov.8
- VEREJNA VYBAVENOST — KULTURA oVv.9
- VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJICI SLUZBY OH

- KOMERCNI ZARIZENI — PRO UBYTOVANI OK.2
- KOMERCNI ZARIZENI — PRO STRAVOVANI OK.3
- KOMERCNI ZARIZENI - PRO KULTURU OK.4.
- KOMERCNI ZARIZENI — PRO ATRAKCE OK.5
- KOMERCNI ZARIZENI PRO SPORT A CHOVATELSTVI OK.7
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- KOMERCNI ZARIZENI — SKLADY, TECHNICKE ZAZEMiI OBCANSKE VYBAVENOSTI
OK.9

- KOMERCNI ZARIZENI - UBYTOVANI, NAJEMNi BYDLENI, STRAVOVANI,
KULTURA, WELNESS, SPORT A CHOVATELSTVI, DOPRAVNI A TECHNICKA
INFRASTRUKTURA VC.PARKOVANI, SKLADY A TECHNICKE ZAZEMi OBCANSKE

VYBAVENOSTI OK.f
- KOMERCNI ZARIZENI - PARKOVA ZELEN, DOPRAVNIi A TECHNICKA
INFRASTRUKTURA  VC. PARKOVANI, UMISTENI OBJEKTU DROBNE
ARCHITEKTURY, DETSKA HRISTE OK.z
- TELOVYCHOVA A SPORT — HRISTE OSh
- VYBAVENOST SPECIFICKYCH FOREM — KAPLICKA OXk
- VYBAVENOST SPECIFICKYCH FOREM - VYHLIDKOVA VEZ OXr

- pFipustné druhy funkéniho vyuZiti Uzemi
- ob¢anska vybavenost podle druhu — viz vyse
- stavby pro individualni bydleni
- stavby pro drobné vyrobni provozy bez negativnich vlivi na okoli
- dopravni a technicka infrastruktura
- zelen
- stavby pro civilni ochranu
- podminéné pripustné druhy funkéniho vyuziti izemi
- jiny druh OV nez je uvedeny u stavajici nebo navrhované plochy
- nepFipustné druhy funkéniho vyuZiti Uzemi
- stavby nebo zatizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostiedi
- stavby pro vyrobu a skladovani rusici svym provozem okoli
- stavby pro zemédélskou vyrobu

VySe uvedené regulativy plati pro stavajici a navrhované plochy ob¢anské vybavenosti
podle kodu funkéniho vyuziti uvedeného v grafické ¢asti — vykres ¢.2 , 2a Hlavni vykres.

Navrzeny plochy :
- Z&kladni OV - 6O, DHb, OVH

- Vy$8i OV - VOV 1a, VOV 1b, VOV 1c, VOV 1d a VOV le pro Farmu B.Polivky a
plochy VOV 2aVOV 3.

Dalsi podminky vyuZziti ploch :

DHb — Podminkou vyuZiti plochy DHb je prizptisobeni zptisobu vyuZiti plochy poloze v
ochranném pasmu elektrizacni sité, pokud nebude provedeno pielozeni sit¢ VN a tedy zruSeni
limitu vyuZziti).

VOVla - podmingné vyuzitelnd ¢ast plochy v OP STL plynovodu (respektovani OP
nebo jeho pieloZeni) a ¢ast plochy za piedpokladu respektovani poZzadavka vyplyvajicich ze
skute¢nosti, Ze je v ochrannem pasmu dobyvacich praci.

VOV1b - podminén¢ vyuZitelnd ¢ast plochy leZici v OP lesa a ¢ast v OP vodovodu
(respektovani OP nebo jeho pieloZeni).

VOV 1c - podminéné vyuZitelnd — leZi v OP lesa.

VOV1d - podminéné vyuZzitelna ¢ast pl. v OP vodovodu (respektovani nebo preloZeni).
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VOV1e — podminéné vyuzitelnd za piedpokladu zachovani skupiny solitéra s vysokou
sadovnickou hodnotou. Cast plochy podminéné vyuZitelna za predpokladu respektovani
pozadavku vyplyvajicich ze skute¢nosti, Ze je v ochranném pasmu dobyvacich praci.

VOV 2 - plocha pro rozhlednu je podminéné vyuzitelnd, protoZe se nachazi v
v ochranném pasmu RLP - muZe byt vySkové omezena. Jeji realizace je podminéna
souhlasnym stanoviskem VUSS Brno po piedlozZeni piislusné projektové dokumentace.

VOV 3 - plocha podminén¢ vyuZzitelna vzhledem k tomu, Ze se nachazi v OP lesa a
v sousedstvi vodojemu — nutné respektovat poZzadavky DOSS, spravce lesa a vodojemu.

REKREACE
INDIVIDUALNI REKREACE Rich

Charakteristika: bydleni piechodné - rekrea¢ni - v rekreacnich objektech velikosti
odpovidajici max. velikosti rodinného domu - chaty, rekrea¢ni domky, chalupy.

- pFipustné druhy funkéniho vyuZiti Uzemi
- stavby pro individuélni rekreaci
- uZitkové zahrady
- objekty pro uskladnéni zahradniho nacini a zemédélské produkty
- stavby pro civilni ochranu
- dopravni a technicka infrastruktura
- zelen
- podminéné piipustné druhy funkéniho vyuZiti Uzemi
- bydleni
- nepFipustné druhy funkéniho vyuZiti Gzemi
- vSe ostatni
Plati pro stavajici plochy.

- HROMADNA REKREACE RH

Charakteristika: rekreace Vv objektech, které velikosti pripominajici spiSe objekty
individuelni rekreace.

- pFipustné druhy funkéniho vyuZiti Uzemi
- stavby pro rekreaci
- plochy pro sport
- objekty pro uskladnéni zahradniho nabytku a sportovniho vybaveni
- stavby pro civilni ochranu
- dopravni a technicka infrastruktura
- zelen
- podminéné piipustné druhy funkéniho vyuZiti Uzemi
- zafizeni pro stravovani pro ubytované v areélu
- nepFipustné druhy funkéniho vyuZiti Gzemi
- vSe ostatni

Plati pro stavajici plochy ve stabilizovaném zastavéném Uzemi, nové plochy nejsou
navrhovany, pouze za podminky souhlasu DOSS Ize doplnit objekty stabilizovaného
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zastavéného Gzemi v arealu hromadné rekreace v lokalité Ricky.

VEREJNA PROSTRANSTVI, ZELEN V ZASTAVENEM UZEMI

VEREJNA PROSTRANSTVI — ZELEN VEREJNA PZzv

Charakteristika: plochy veiejné zelené s prevahou nezpevnénych ploch, parka, nastupni
prostory k ob¢anské vybavenosti
-_aktivity pripustné: Gdrzba zeleng, vysadba domécich druhu dievin, rekonstrukce péSich
komunikaci
-_aktivity nepiipustné: kaceni drevin vyjma poSkozenych, zvySovani podilu exotickych a
jehli¢natych dievin a panaSovanych kultivard, neimeérné zvysovani zpevnéné plochy
- aktivity podminéné piipustné: vybaveni parkovym mobiliaiem, dopravni a technicka
infrastruktura

Plati pro stavajici plochy, pro které je navrZena Uprava PZzvl, PZzv2, PZzv3, PZzv4,
PZzv5 a nové navrzenou plochu PZzv6 (VZ v lokalité B1).

DalSi podminky vyuZziti ploch :

Podminkou vyuZiti plochy PZzv6 (VZ v lokalité B1) je prizpusobeni zpasobu vyuZiti
plochy poloze v ochranném pasmu elektrizacni sité, pokud nebude provedeno pielozeni sité a
tedy zruSeni limitu vyuZiti).

VEREJNA PROSTRANSTVI — ZELEN OSTATNI (veiejné plochy a piedzahradky) PZo
Charakteristika: verejné plochy a piedzahradky - pasy zelené se smisenymi vysadbami
trvalek, letnicek, ket a stromu, tvotici tradi¢ni obraz intravilanu obce.
- _aktivity p#ipustné: udrzba zeleng, vysadba solitér stroma (listnaté druhy doméci
provenience), umisténi mobiliare - lavicek
- _aktivity nepfipustné: kaceni stromu (vyjma silné¢ poSkozenych a exotickych druhu),
zvySovani podilu exotickych a jehli¢natych dievin a panaSovanych Kkultivara, budovani
oploceni tvoricich pohledovou bariéru.

- aktivity podminéné piipustné: dopravni a technicka infrastruktura
Plati pro stavajici plochy.

VEREJINA ZELEN PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU PZti

Charakteristika: Travnaté plochy pro umisténi siti technické infrastruktury
- aktivity pFipustné: umisténi a adrzba siti technicke infrastruktury, dopravni infrastruktura
- aktivity nepFipustné: vse ostatni

Plati pro navrhované plochy Z1, Z2-23-Za;ZbZe-

ZAHRADY U HISTORICKE ZASTAVBY Zsd

Charakteristika: Plochy u nichz je cilem zachovani vyznamného prvku krajinného razu
se stavajicim vyuzZivanim pozemkut se zahradami, extenzivnimi sady, lu¢nimi porosty a
malymi policky na pohledové vyrazné exponovaném svahu.
-_aktivity pfFipustné: Gdrzba zelené, vysadba ovocnych stromu (krajové odrady ovocnych
drevin, vysokokmeny, polokmeny)

-_aktivity nepripustné: kaceni sadua c¢i solitér stromt (vyjma silné poSkozenych stromii)
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vysadba exotickych a jehli¢natych dievin a panaSovanych kultivara, budovani oploceni
tvoticich pohledovou bariéru, vystavba

- aktivity podminéné piipustné: dopravni a technicka infrastruktura
Plati pro plochy zahrad zapadné zéstavby pii silnici I11. téidy.

SOUKROMA ZELEN S VYZNAMNYMI SOLITERY ZsPn

Charakteristika: Plochy se solitéry vysoké sadovnické hodnoty
- aktivity pFipustné: adrzba zelené
-_aktivity nepripustné: kaceni stromt (vyjma silné poSkozenych), vysadba exotickych a
jehli¢natych drevin a panaSovanych kultivara, zpevnéné plochy
-_aktivity podminéné piipustné: umisténi mobiliaie, vystavba pti respektovani podminky
zachovani skupiny stromt svysokou sadovnickou hodnotou, dopravni a technicka
infrastruktura

Plati pro plochu u Farmy B. Polivky.

ZAHRADY V ZASTAVENEM UZEMI 777

Charakteristika: zahrady v zastavéném Uzemi vyuZivané pro drobnou zemédélskou
¢innost a kratkodobou individuelni rekreaci

- aktivity pFipustné: malovyrobni vyuzivani zemedélské pudy

-_aktivity nepripustné: umistovani staveb, vyjma podminéné pripustnych, skladek, aktivity
ohrozujici kvalitu zemeédélské pady

- aktivity podminéné piipustné: zmeéna kultury, umist'ovani docasnych staveb slucitelnych
s vyuzitim pozemku, dopravni a technicka infrastruktura

Plati pro stavajici plochy.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Charakteristika: plochy pro dopravu vSeho druhu, plochy zatfizeni dopravy — podle
druhu viz nize :

- SILNICNi DOPRAVA — SILNICE I11.TR. DSs

- SILNICNI DOPRAVA — MISTNT KOMUNIKACE DSmk
- SILNICNI DOPRAVA — UCELOVA KOMUNIKACE DSuk

(na vlastni parcele)

- SILNICNI DOPRAVA — PEST KOMUNIKACE DSpk
- SILNICNI DOPRAVA — GARAZE DSg

- SILNICNI DOPRAVA — PARKOVISTE DSp

- SILNICNI DOPRAVA — AUTOBUSOVA ZASTAVKA DSaz
- SILNICNI DOPRAVA — CYKLOSTEZKA DSc

- OSTATNIi DOPRAVA — HIPOSTEZKA ODh

- pFipustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi
- podle druhu — viz vyse

- podminéné pripustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi
- technicka infrastruktura
- jiny druh dopravy

- nepFipustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi
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- vSe ostatni
Regulativy plati pro stavajici izemi a navrhované plochy :

- mistni komunikace MK I11, MK Illa, MK VOV 3, MK Bo, M-Ba, MK Bb, MK Bc,
MK Ra, MK Rb, MK Rc, MK Rd, MK Re, MK Rf, M Rg, MK Rh, parkovisté Po, Ph,
Pv, G¢elova komunikace UKB7, UK Kob, p&si komunikace PKBo, PK-Ba, PK Bb, Pk

Be—a—pejizdné—pesi—kemunikace—PCHa—PCHbB, pé&Si komunikace jako soucést
cyklostezky CS 1, p&Si komunikace PK 111, PKp, cyklostezka CS 1, hipostezka HP1,

HP2 — funkeni plocha vZdy podle kddu v graficke ¢asti — vykres 2, 2a, Hlavni vykres
Poznamka:

P&Si komunikace DSpk jsou pé&Si tahy nebo chodniky, které maji samostatnou parcelu
(nejsou soucasti jiné funkeni plochy). Navrhované jsou vymezeny samostatné stavajici jsou
piitazeny k dopravé silni¢ni vzhledem k tomu, Ze vétSinou probihaji podél silnice a jsou
soucasti jejich pozemku.

Ve vykresove ¢asti jsou zakresleny 2 typy Uc¢elovych komunikaci — DSuk - na vlastni
parcele a ucelové komunikace DSuk, které nemaji svoji parcelu, ale v Gzemi existuji (nejedna
se pouze o vyjeté polni cesty), existuji tedy v ramci jiné funkce — jedna se tedy pouze o funkci
piekryvnou - silni¢ni doprava — G¢elovd komunikace DSuk.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Charakteristika: plochy a zatizeni pro technickou infrastrukturu, podle druhu - viz niZe
- VODNI HOSPODARSTVI — VODOJEM TVv
- pFipustné druhy funkéniho vyuZiti Gzemi
- vodni hospodarstvi — vodojem
- podminéné piipustné druhy funkéniho vyuZiti Uzemi
- zelen
- doprava
- nepFipustné druhy funkéniho vyuZiti Gzemi
- vSe ostatni
Regulativy plati pro stavajici tzemi.
Pozn.: Plochy koridorz technické infrastruktury (tvorené plochou vymezenou mezi

ochrannymi pasmy siti technické infrastruktury) tvori funkci prekryvnou — znamenaji pouze
omezeni ve funkci, ale jinak nemaji vliv na vyuZiti Uzemi.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZPF
Intenzivné zemédélsky vyuzivané plochy
PLOCHY ORNE PUDY V BLOCICH Zp
TRVALE TRAVNI POROSTY (intenzivni pastviny a zatravnéna orna puda) ZI
Charakteristika: urodné pudy, plochy potencionalné ohrozené vodni erozi.
- omezeni vyuzivani: vyuziti jako orna puda, trvalé travni porosty, intenzivni sady.

- aktivity pFipustné: rostlinna vyroba - orna puda, zatravnéni, pastva, vysadba rozptylené
ovocné zelené - podél cest a po hranicich pozemki, GdrZzba a obnova cestni sité, realizace
agrotechnickych protieroznich opatieni. Realizace USES.
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- aktivity nepripustné: umistovani staveb vyjma uvedenych v § 18, odst. 5, Stavebniho
zékona, ¢i skladek, aktivity ohroZujici kvalitu zemédélské pady, terasovani svahu.

- aktivity podminéné pFipustné: zména kultury, vymezeni novych pristupovych cest, doc¢asné
skladkovani zemedélskych produkta (slama,..)

Plati pro stavajici plochy.

Extenzivné a mozaikovité vyuzivané zemédélské plochy

PLOCHY ORNE PUDY V DROBNE DRZBE (maloplosné zahumenky) Zd
PLOCHY TRVALYCH TRAVNICH POROSTU (polokulturni louky a travni porosty) Z|

BYLINNA LADA SE STROMY A KERI Zb
ZARUSTAJICI BYLINNA LADA Zk
PLOCHY ZAHRAD A SADU (havazujici na zastavbu obce) Zz
PLOCHY EXTENZIVNICH (UDRZOVANYCH) SADU Zs
PLOCHY ZARUSTAJICICH EXTENZIVNICH SADU Zr

Charakteristika: puady vSech druhd, bonity a sklonitosti pievazné navazujici na zastavénou
¢ast obce i dale od obce. Ma vyznam ekologicky, esteticky, krajinaisky i hygienicky (ptiznivé
ovlivnéni mezoklimatu obce).

- omezeni_vyuZivani: v Zzadném piipadé neomezovat plochy téchto kultur ve prospéch
velkoplo$né orné pady.

- aktivity pFipustné: malovyrobni vyuzivani zemedélské pady.

- aktivity nepFipustné: umistovani staveb, vyjma podminéné piipustnych, ¢i skladek, aktivity
ohrozujici kvalitu zemedélské pudy, zména trvalych kultur na ornou apod.

- aktivity podminéné p#Fipustné: zména kultury, pastva, oplocovani, skladkovani
zemédelskych produktd, umistovani staveb uvedenych v § 18, odst. 5, Stavebniho zédkona

Plati pro stavajici plochy.

PLOCHY LESNI - PUPFL

LESY HOSPODARSKE Lh

LESY OCHRANNE - LESY NA NEPRIZNIVYCH STANOVISTICH Lo

Lesy zvlastniho urceni (lesni porosty v PHO, QSES — BC, BK) nejsou zvlaste
vymezovany, o jejich rozsahu vypovida vymezeni PHO a USES.

Charakteristika: lesy zapsané v katastru nemovitosti v kultuie les, slesnimi porosty,
zasahujici bud’ do ochrannych pasem vodnich zdrojt nebo do vymezenych prvki USES.

- omezeni vyuzivani: respektovat platny LHP, nelze umistovat stavby vyjma podminéné
piipustnych. Zpisob vyuziti musi byt v souladu s PHO a USES.

- aktivity pFipustné: lesnické hospodafeni v souladu s platnym LHP, v souladu s platnymi
piedpisy o hospodateni v PHO, ptipadné s Planem péce o prvek USES, udrzZba lesnich cest a
protieroznich opatieni.

- aktivity nepripustné: umistovani staveb, vyjma podminéné ptipustnych, ¢i skladek, aktivity
ohrozujici kvalitu pady a vody, zména kultury.

- aktivity podminéné piipustné: umist'ovani staveb uvedenych v § 18, odst. 5, Stavebniho
zakona, drobnych lesnickych a mysliveckych zatizeni, zmény cestni sité.

Plati pro stavajici plochy.
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi - PLOCHY KRAJINNE
ZELENE

Nelesni zapojené porosty stromiz a kefii
ZAPOJENE POROSTY DREVIN (mimo les) Kp

Charakteristika: krajinna zelen ovocnych i lesnich druhia dievin, vyrazna ekostabiliza¢ni a
protierozni funkce.

- omezeni vyuZivani: respektovani ochrannych rezima zelenég, nelze umistovat stavby vyjma
uvedenych v § 18, odst. 5, Stavebniho zakona.

- aktivity pFipustné: Gdrzba zeleng, u ovocnych dievin b&zné vyuZiti, pti obnové a dalSich
vysadbéach preferovat domaci druhy dievin.

- aktivity nepripustné: umistovani staveb, vyjma podminéné ptipustnych, ¢i skladek, aktivity
ohroZzujici kvalitu pudy a vod, likvidace porostu.

- aktivity podminéné piipustné: obnova porosti, umistovani drobnych rekreacnich prvku
(lavicka, pristieSek), umist'ovat drobna myslivecka zaifizeni, umist'ovani staveb uvedenych v §
18, odst. 5, Stavebniho z&kona.

Plati pro stavajici plochy.

Liniova zelesi v krajiné

BREHOVE POROSTY PODEL VODNICH TOKU Kv
LINIE DREVIN (ZAPOJENE) KI
BYLINNE LINIE SE STROMY A KERI Kk
BYLINNE LINIE Kb

Charakteristika: okrajové bylinné a dievinné lemy a porosty podél vodnich toka a
meliora¢nich kanalu, stromotadi a bylinné lemy podél cest a silnic, dieviny a jejich skupinky.

- omezeni_vyuZivani: respektovani ochrannych rezima dievin a jejich skupin, respektovani
ochrannych reZzima vodnich tokd, respektovani jejich ochrannych pasem.

- aktivity pFipustné: kontrola rozvoje dievin — zejména likvidace nevhodnych drevin, u
ovocnych dievin bézné vyuziti, pti piipadnych dosadbach ¢i dalSich vysadbach pouZivat
domaci druhy drevin.
- aktivity nepfipustné: umistovani staveb, vyjma podminéné ptipustnych, ¢i skladek,
likvidace plosnych i liniovych prvku a solitér.
- aktivity podminéné piipustné: obnova liniovych prvka, umistovat drobna myslivecka
zafizeni, umistovani staveb uvedenych v § 18, odst. 5, Stavebniho zékona,

Plati pro stavajici plochy.

PLOCHY TEZBY NEROSTU

PLOCHY DREVIN PO TEZBE (probiha rekultivace) Dr
PLOCHY DREVIN V TEZENYCH POROSTECH Dt
REKULTIVOVANE PLOCHY PO TEZBE Tr
TEZEBNI PLOCHY Tf

Charakteristika: ruderalni bylinné a drevinné porosty na plochach ¢lovékem piemeénénych,
vysadby na rekultivovanych plochéach, plochy tézby.

- omezeni vyuZivani: plochy pteménéné ¢lovékem, ruderélni a pionyrské porosty — omezeni
nejsou stanoveny.
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- aktivity pFipustné: rekultivace, kontrola rozvoje dievin — zejména likvidace nevhodnych
dievin, pii ptipadnych dosadbach ¢i dalSich vysadbach pouzivat doméci druhy drevin, téZba
v plochach Tf a Df.

- aktivity nepFipustné: umist'ovani skladek, dalsi devastace ploch.

- aktivity podminéné p#ipustné: umistovat stavby uvedené v § 18, odst. 5, Stavebniho
zakona.

Plati pro stavajici plochy.

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
VODNI PLOCHY A TOKY — VODNI NADRZE WTn

Charakteristika: mensi vodni nadrze s hlinitymi biehy, ruderalizované bylinné porosty misty
udrZované, nezapojené dieviny a kere.

- omezeni_vyuZivani: zachovani soucasného charakteru biehu, ¢astecnd Udrzba, dosadba
autochtonnich dievin, vylouceni nevhodnych Gprav biehut, na biezich nelze umistovat stavby
vyjma uvedenych v § 18, odst. 5, Stavebniho zakona.

- aktivity piipustné: kontrola rozvoje dievin — zejména likvidace nevhodnych drevin, pfi
dosadbéch ¢i dalSich vysadbach preferovat domaci druhy dievin.

- aktivity nepiipustné: umist'ovani staveb, vyjma uvedenych v § 18, odst. 5, Stavebniho
zakona, ¢i skladek, likvidace porostu.

- aktivity podminéné pifipustné: obnova porosti, pravidelna udrzba.
Plati pro stavajici plochy a navrzenou plochu VPL1.

VVODNI PLOCHY A TOKY — VODNI TOKY (vodotece, potoky) WTt
Charakteristika: upravené vodni toky, ¢asto s hrazemi, hlinité biehy, ruderalizované bylinné
porosty misty udrZzované, nezapojené dieviny a kefe.

- omezeni_vyuZivani: zachovani soucasného charakteru vodniho toku, ¢aste¢nd Gdrzba,

dosadba autochtonnich dievin, vylougeni dalSich nevhodnych Uprav tokd, na biezich nelze
umist’'ovat stavby, vyjma uvedenych v § 18, odst. 5, Stavebniho zakona, skladky.

- aktivity pFfipustné: revitalizace, kontrola rozvoje dievin — zejména likvidace nevhodnych
dievin, pti dosadbach ¢i dalSich vysadbach preferovat doméci druhy dievin.

- aktivity nepiipustné: umist'ovani staveb, vyjma uvedenych v § 18, odst. 5, Stavebniho
zakona, ¢i skladek, likvidace porostu, nevhodné Gpravy toku a biehi.

- aktivity podminéné pifipustné: obnova porosti, pravidelna udrzba.
Plati pro stavajici plochy.

VODNI PLOCHY A TOKY - MOKRADY WTm
Charakteristika: prirode blizké az ruderalizované bylinné porosty, nezapojené dieviny a kefe.

- omezeni vyuzivani: zachovani sou¢asného charakteru porosti, likvidace nevhodnych dievin,
¢aste¢na Udrzba popiipadé dosadba autochtonnich dievin, vylouceni odvodnéni a nevhodnych
Uprav biehi, nelze umistovat stavby vyjma podminén¢ ptipustnych.

- aktivity pripustné: kontrola rozvoje drevin — zejména likvidace nevhodnych drevin, pfi
dosadbéch ¢i dalSich vysadbach preferovat domaci druhy dievin.

- aktivity nepFipustné: umistovani staveb, vyjma podminéné piipustnych, ¢i skladek,
odvodneéni, likvidace mokiadu.

- aktivity podminéné pripustné: ob¢asna udrzba, umistovani staveb uvedenych v § 18, odst.
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5, Stavebniho z&kona.
Plati pro stavajici plochy.
PLOCHY VODOHOSPODARSKE - vytvéaiejici funkci piekryvnou

- ZAMOKRENE PL. (KROME LESNICH POZEMKT) WPz
- ODVODNENE PLOCHY WPo
- VODNI TOKY (VODOTECE, POTOKY) — OBCASNE WTt
- VODNI TOKY (VODOT., POT.) — ZATRUBNENE WTtt

Charakteristika: plochy bez vlastni parcely, vytvarejici funkci piekryvnou, vyznamné
z hlediska vodniho rezimu v krajin¢, zaroven mohou potencionélné vytvoiit nebezpeéi pro
novou vystavbu.

- aktivity pFipustné: v souladu se stavajicim vyuzitim funkeni plochy nad (nebo pod) kterou
vytvareji funkci prekryvnou

- aktivity nep#ipustné: ¢innosti narusujici prirozeny reZzim v krajiné bez vytvoreni opatieni
- aktivity podminéné piipustné: vystavba objektd, za predpokladu navrhu a realizace
opatieni

Plati pro stavajici plochy.

PLOCHY SPECIFICKE

PLOCHY OSTATNI — zdevastované Op
Charakteristika: plochy devastované, neudrzované, celkové ve Spatném stavu, které je nutno
upravit.

- pFipustné: vyuziti v souladu s navrhovanou funkci, moznost vyuzit podle funkce okolnich
ploch, rekultivace, vysadby travnich porostt, dievin, tam, kde je to mozné; pouZivat doméaci
druhy drevin.

- podminéné pifipustné: zpevnéni ploch

- nepiipustné: dalSi devastace ploch
PLOCHY SE ZVYSENOU OCHRANOU KRAJINNEHO RAZU — vytvarejici funkci
pirekryvnou Okr

Charakteristika: plochy vyznamné pohledové exponované se zachovalym maloplosnym
vyuzivanim krajiny, plochy krajinné zelené a plochy historickych zahrad u obytné zastavby.

Jednad se o funkci piekryvnou nad plochami - Extenzivné a mozaikovite vyuzivané
zemedelské plochy s dochovanym krajinnym razem

B - dobie dochovaly krajinny raz (Zd, Zb, Zk, Zz, Zs, Zr)
I1. stupen ochrany krajinného razu
C - caste¢né dochovaly krajinny raz (Z1)
a nad plochami krajinné zelen¢ a plochami zahrad u historické zastavby Zsd.
- pFipustné: vyuZiti v souladu se stavajici funkci (viz vyse)
- nepFipustné: stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu a jakékoliv jiné vyjma podminéné
piipustnych

- podminéné pFipustné: umistovani staveb uvedenych v § 18, odst. 5 Stavebniho z&kona,
pokud nenarusi krajinotvorny horizont
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USES
PLOCHY PRIRODNI
USES - BIOCENTRA C

Charakteristika: piirodé blizké lesni porosty s pievahou autochtonnich dievin, plochy krajinné
zeleng, polokulturni louky a pastviny srozptylenymi dievinami, fragmenty typického
maloploSného hospodaieni v krajing, plochy luk, pastvin a lesi navrZzenych pro biocentra
vSech drovni

- omezeni: respektovani ochranného padsma lesnich porosta, respektovani ochrannych rezimu
dievin a jejich skupin, respektovani ochrannych rezimu vodnich tokd, respektovani jejich
ochrannych pasem, nelze umistovat trvalé ¢i doc¢asné stavby ani drobné stavby.

- pFipustné, nepFipustné a podminéné pifipustné: lesnické hospodaieni v souladu s plathym
LHP, piirodé blizké hospodaieni ve skladebnych ¢astech USES, adrzba lesnich porostd,
udrzba zeleng, u ovocnych drevin bézné vyuZiti, pfi obnové a dalSich vysadbach preferovat
domaci druhy dievin.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - PLOCHY KRAJINNE
ZELENE

USES - BIOKORIDORY K

Charakteristika: lesni porosty, krajinna zelen ovocnych i lesnich druht dievin, vyrazna
ekostabiliza¢ni a protierozni funkce. Okrajové bylinné a dievinné lemy a porosty podél
vodnich toku, stromofadi a bylinné lemy podél cest a silnic, osaméle stojici dieviny a jejich
skupinky.

Omezeni vyuZivani: respektovani ochranného péasma lesnich porosta, respektovani
ochrannych rezimut drevin a jejich skupin, respektovani ochrannych rezima vodnich tokd,
respektovani jejich ochrannych pasem, nelze umist'ovat jakékoliv stavby.

Pripustné: lesnické hospodaieni v souladu s platnym LHP, piirod¢ blizké hospodaieni ve
skladebnych ¢astech USES, (drZzba lesnich cest a protieroznich opatieni, udrzba zeleng, u
ovocnych drevin bézné vyuZiti, pii obnové a dalSich vysadbach pouzivat doméci druhy
dievin, udrzba a obnova biehovych porost.

Nepripustné: umist'ovani staveb ¢i skladek, zmeny trvalych kultur na ornou padu, likvidace
porostu drevin.

Podminéné piipustné: obnova porostt v soulady s cilem USES, liniové stavby technické
infrastruktury.

F.2. PROSTOROVE REGULATIVY V ZASTAVENEM UZEMI A
ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

Bydleni:
Intenzita vyuZiti ploch:

Max 40% plochy Ize zastavét. Pripadna vyssSi intenzita ve stabilizovanych plochéch je
respektovana, v ptipadé zmeén v Gzemi muZe byt zachovana, ale nesmi byt zvysena.
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Zastavbu realizovat s ohledem na ochranu hodnot Uzemi - dochovalost historické
urbanistické stopy Vv historické ¢asti obce. Dale zastavbu realizovat s ohledem na ochranu
krajinného razu.

F.3. PODMINKY PRO ZAJISTENI OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU A HODNOT VE VOLNE KRAJINE

- Dusledné chréanit pohledové vyznamny a exponovany okrajovy svah Drahanské
vrchoviny, jehoZz horni hrana vytvati pii pohledech ve sméru od vychodu vyznamny
krajinotvorny horizont, pied zastavbou, kter4 by naruSila krajinotvorny horizont —
k ochrané jsou navrzeny plochy se zvySenou ochranou krajinného rdzu oznacené jako
plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti Okr.

-V zemédélské krajin¢ je nutno chranit posledni zbytky puvodniho maloplosného
vyuZzivani krajiny a dochované meze a linie zelené podél cest.

- V obci jsou cenné zahrady za zastavbou rodinnych doma zapadné od silnice I11. tridy.
Zde je nutné zachovat stavajici ¢lenéni a vyuziti a vyloucit vystavbu objekta pro bydleni
¢i hospodéiskou ¢innost.

- VVySkova requlace zastavby:

- individudlni bydleni (v RD) - 1 nadzemni podlazi, novostavby ve stabilizovanych
plochéch bydleni budou ptizptisobeny vyskové hlading okolni zéstavby

- ob¢anska vybavenost — max. 2 NP

- ob¢anska vybavenost, plocha Okf — zachovana bude stavajici podlaznost objektt
- vyroba v rdmci ploch bydleni a ob¢anské vybavenosti - 1 NP

- rekreace 1 NP

G. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI, PRO KTERE

Dopravni infrastruktura
- mistni komunikace

- mistni komunikace MK 1l — propojeni a zpfistupnéni severni a vychodni ¢asti obce ze
silnice Ill. tridy

- mistni komunikace MK Illa — ptipojeni k B8
- mistni komunikace MK VOV 3 - vtrase Ucelové komunikace jako piistupova
komunikace k informa¢nimu centru
- rozSiteni mistni komunikace zdpadné od lokality Bl a jeji prodlouzeni v trase
stavajici ucelové komunikace MK Bo

L . lokalite | b
- rozSifeni stavajicich mistnich komunikaci ve vychodni ¢asti obce MK Rb, MK Rc,
MK Rd, MK Re, MK Rf, M Rg, MK Rh

23



Zména ¢. 3 UP Olsany
) c¢ast oduvodneéni
Text Uzemniho planu OlSany s vyznacenim zmen

- Ucelové komunikace
- Gigelova komunikace v prodlouZeni stavajici — napojeni na komunikaci MK Bo — ozn. UKB7
- p&Si komunikace

- p&Si komunikace podél navrhované lokality B1 — ozn. PK Bo

v
W X B

- p&Si komunikace jako soucast cyklostezky CS 1
- p&Si komunikace PK 111 — podél ¢asti navrhované mistni komunikace MK 111
- p&Si komunikace v parc¢iku v jizni ¢asti obce PKp
- cyklostezky
- cyklostezka CS 1
Technicka infrastruktura

- rozvody vody k nové navrhované zastavbé

- jednotna a splaskova kanalizace dle DUR

- jednotné kanalizace k navrhované zastavbé

- deStova kanalizace v lokalité B1 (nahrazeni stavajici)

- pielozka STL plynu a ndvrh plynovodni sité k navrhovanym plochdm

- kabelova preloZzka nadzemniho vedeni VN (VN néahrada za stavajici — posunuti)

% W % W

Vodni hospodafrstvi v krajiné
- vodni plocha s retenéni funkci VP 1 (prechazejici z k.U. Hosténice)

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

- USES (K 20)

G.3. ASANACE

- Hospodaisky objekt v lokalité B1 — ozn. HO na p.¢. 600/354.

H. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI, PRO KTERE
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Navrh:
A) Textova cast - 30 stran.

1.2. POCTY VYKRESU GRAFICKE CASTI

Jedno paré navrhu obsahuje 6 vykresa (pritom nékteré z nich maji vice ¢asti).

Pro Uzemni rezervu je navrzeno:

- plocha VOV 4 - obcanské vybaveni nadmistniho vyznamu - vyuziti plochy ve
stanoveném dobyvacim prostoru po dotéZent;

- parkovisté pro VOV 4,

J.2. PLOCHY A KORIDORY PROVEROVANE UZEMNI STUDII

J.2.1. Vymezeni ploch a koridorua
PoZadavek na zpracovani Uzemni studie je uplatnén u plochy B1 a plochy VOV3.

Pro plochu B1 byla zpracovana uzemni studie, ktera byla vlozena do evidence uzemné
planovaci dokumentace dne 10.7.2012 a je neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v
Uzemi, jeji aktuélnost provérena ke dni 17.12.2014.

J.2.2. Lhity pro porizeni zemni studie
Uzemni studie budou zpracovany v dostate¢ném piedstihu pied realizaci.

J.3.PLOCHY A KORIDORY, PRO KTERE BUDE ZPRACOVAN
REGULACNI PLAN

V UP nejsou vymezeny plochy a koridory, pro které bude zpracovan regula¢ni plan.
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J.4. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Etapizace nebyla stanovena.

J.5. ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNE
STAVBY, PRO KTERE DOKUMENTACI ZPRACUJE
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Pro navrhované zafizeni obcanské vybavenosti pro VOV 1 - pro kulturu (VOV1a,
VOV1b, VOV1c a VOV1e) zpracuje dokumentaci autorizovany architekt.

J.6. STAVBY NEZPUSOBILE PRO ZKRACENE STAVEBNI
RIZENI

Jedna se o stavby obcéanské vybavenosti, a také vyrobni objekty v ramci ploch pro
bydleni.
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