Rámcová smlouva o podnájmu prostor sloužících k podnikání
uzavřená dle ust. § 1746 odst. 2 občanského zákoníku
(dále jen „smlouva“)

Smluvní strany:

1. Nájemce:

KD Olšany s.r.o.
společnost zapsaná v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Brně v oddílu C, vložce 115163
se sídlem:
č.p. 66, 683 01 Olšany 
IČO:
08733546
DIČ:
CZ08733546
společnost zastoupená Ing. Ivo Hermanem, jednatelem
(dále jen „nájemce“)

a

2. Podnájemce:

jméno+příjmení/název/obchodní firma

datum nar./IČO
trvale bytem/sídlo

zapsán (neplatí pro fyzické osoby)

zastoupen (neplatí pro fyzické osoby)
 (dále jen „podnájemce“)

Výše uvedené smluvní strany uzavírají smlouvu v následujícím znění:
I. Předmět a účel podnájmu

1.1. Nájemce prohlašuje, že má v nájmu pozemek p. č. st. 26/1, jehož součástí je stavba Kulturního domu (ve zkušebním provozu (dále jen „budova“) a v této souvislosti je oprávněn budovu, resp. její části přenechávat na základě souhlasu uděleného ze strany pronajímatele (Obec Olšany) do podnájmu třetím osobám.

1.2. Smluvní strany touto smlouvou upravují podmínky, za kterých bude nájemce přenechávat podnájemci do dočasného užívání část budovy specifikovanou v příloze č. 1 k této smlouvě (dále jen „Prostory“) a podnájemce bude hradit nájemci sjednané podnájemné spojené s užíváním Prostor. Součásti podnájmu dle této smlouvy jsou dále movité věci specifikované v příloze č. 1 k této smlouvě. Spolu s podnájmem Prostor je podnájemce oprávněn užívat i společné části budovy v rozsahu vymezeném v příloze č. 1 této smlouvy.
1.3. Podnájemce je oprávněn užívat Prostory pouze za účelem …………………….
1.4. Nájemce zajišťuje podnájemci následující služby:

· dodávku elektrické energie a plynu;
· dodávku studené vody a odvod odpadních a dešťových vod (vodné a stočné);
· odvoz a likvidaci odpadu;

(dále jen „Služby“).
1.5. Smluvní strany se dohodly na tom, že termíny konkrétních podnájmů Prostor jsou určeny na ………………………………... Akce pořádané obcí mají přednostní právo konání před akcemi podnájemce. Případně další termíny podnájmů budou dohodnuty na základě písemných či emailových objednávek podnájemce adresovaných nájemci.

II. Podnájemné a úhrada za služby

2.1. Podnájemce se zavazuje platit nájemci za podnájem Prostor podnájemné ve výši …,- Kč bez DPH za každý započatý den příslušného podnájmu , tj. ….,- Kč včetně DPH ve výši dle platných předpisů.
2.2. Podnájemné bude nájemce podnájemci vyúčtovávat spolu s daní z přidané hodnoty souhrnně na měsíční bázi, a to daňovým dokladem vystaveným k poslednímu dni příslušného kalendářního měsíce se splatností 10 dnů ode dne jeho vystavení. Přílohou daňového dokladu bude rozpis kalendářních dnů, v nichž měl podnájemce v rámci účtovaného měsíce Prostory v podnájmu. 

III. Práva a povinnosti nájemce
3.1. Nájemce bude podnájemci předávat Prostory do užívání ve stavu způsobilém k jejich řádnému užívání pro účely dle této smlouvy.

3.2. Nájemce je povinen zajistit podnájemci řádný a nerušený výkon podnájemních práv podle této smlouvy po celou dobu trvání jednotlivých podnájmů.  

3.3. Nájemce nebo jiná jím písemně pověřená osoba jsou oprávněni vstoupit do Prostor za účasti podnájemce nebo podnájemcem k tomu pověřené osoby za účelem kontroly stavu Prostor (např. kontroly elektrického, vodovodního a dalšího vedení, jestliže je toho zapotřebí), za účelem kontroly, zda jsou Prostory užívány v souladu s touto smlouvou, za účelem provádění údržby či prací a oprav, k jejichž provedení je povinen nájemce, a to zpravidla po předchozím ohlášení podnájemci. V případě havarijního stavu je nájemce oprávněn vstoupit do Prostor i bez předchozího ohlášení podnájemci. 

IV. Práva a povinnosti podnájemce

4.1. Podnájemce se zavazuje řádně užívat Prostory v rozsahu a za podmínek sjednaných touto smlouvou. Podnájemce není bez předchozího písemného souhlasu nájemce oprávněn změnit účel podnájmu nebo způsob užívání Prostor. 

4.2. Podnájemce se zavazuje Prostory řádně udržovat a hradit veškeré náklady spojené s obvyklým udržováním, opravami a provozem Prostor. Podnájemce je dále povinen provádět v Prostorách na své náklady a v potřebném rozsahu úklid a udržovat Prostory v čistotě, dodržovat a zajistit splnění požadavků požárních předpisů, předpisů na ochranu životního prostředí, předpisů na ochranu bezpečnosti práce, hygienických předpisů apod. 

4.3. Náklady na údržbu a opravy neuvedené v odstavci 4.2 a náklady na opravy sloužící zachování podstaty Prostor nese nájemce. Podnájemce je však povinen neprodleně písemně nebo elektronicky e‑mailem ohlásit nájemci závady v Prostorách, jejichž odstranění není povinností nájemce, a potřebu provedení takových oprav (např. zatékání do budovy apod.), jinak odpovídá nájemci za škodu tím vzniklou. 

4.4. V případě mimořádných událostí (např. havárie) je podnájemce povinen jednat tak, aby zabránil vzniku dalších škod nebo zvětšení škody již vzniklé.

4.5. Podnájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu nájemce provádět v Prostorách stavební nebo jiné dispoziční změny nebo úpravy.
4.6. Podnájemce odpovídá za veškeré škody, které v Prostorách nebo na majetku třetích osob v souvislosti s užíváním Prostor způsobí nájemce, jeho zaměstnanci, obchodní partneři nebo osoby, kterým do Prostor umožnil přístup, a je povinen tyto škody v plné výši nahradit.

4.7. Podnájemce odpovídá za plnění všech požadavků předpisů a norem pro bezpečnost a ochranu zdraví při práci, hygienických předpisů, předpisů o ochraně životního prostředí, požárních předpisů a předpisů o nakládání s odpady v souvislosti s jeho činností při využívání Prostor, společných částí budovy nebo přístupové komunikace (manipulační plochy). 
4.8. Podnájemce není oprávněn přenechávat Prostory do podnájmu třetí osobě. 
4.9. Trvání smlouvy 

4.10. Tato smlouva se sjednává na dobu určitou s účinností do ….. 
4.11. Smlouvu lze ukončit písemnou dohodou stran nebo výpovědí.  Nájemce i podnájemce jsou oprávněni tuto smlouvu vypovědět i bez udání důvodů s tříměsíční výpovědní dobou, která počne běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé straně; ustanovení bodu 5.3 této smlouvy tím není dotčeno. Je dohodnuto, že písemnost doručovaná prostřednictvím datové schránky se považuje za doručenou uplynutím třetího dne od jejího dodání do datové schránky. Bez ohledu na případný zánik závazku z této smlouvy platí, že se touto smlouvou řídí individuálně sjednané podnájmy Prostor, a to až do okamžiku splnění všech práv a povinností z nich vyplývající.
4.12. V případě závažného porušení povinností podnájemce podle této smlouvy je nájemce oprávněn tuto smlouvu vypovědět s okamžitou účinností. Za takové porušení smlouvy je považováno:

a) prodlení s placením podnájemného po dobu delší než třicet dnů,
b) porušení povinností nájemce dle bodů 4.1. až 4.5, přestože nájemce písemně upozornil podnájemce na porušování povinností a vyzval jej k nápravě závadného stavu v dodatečné 30 denní lhůtě a podnájemce v této lhůtě nápravu nezajistil.
4.13. Při skončení každého podnájmu je podnájemce povinen Prostory vyklidit a předat nájemci ve stavu, v jakém je převzal do užívání s přihlédnutím k běžnému opotřebení při řádném užívání.
4.14. V případě nevyklizení a/nebo nepředání Prostor ve stanoveném termínu po skončení příslušného podnájmu je podnájemce povinen platit nájemci náhradu za užívání Prostor, a to ve výši odpovídající podnájemnému podle této smlouvy a dále smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každou započatou hodinu prodlení s vrácením Prostor. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo nájemce na náhradu škody v plné výši.

4.15. Pro případ, že podnájemce při skončení příslušného podnájmu nesplní povinnost Prostory vyklidit a vrátit nájemci ani do jednoho pracovního dne od termínu pro vyklizení Prostor, souhlasí podnájemce podpisem na této smlouvě s tím, aby nájemce vstoupil do Prostor a tyto Prostory nechal vyklidit, tj. odvézt věci, zboží, materiál apod. nebo jiný majetek podnájemce nebo podnájemcem umístěný v Prostorách, nebo nechat zlikvidovat odpad (zejména nebezpečný nebo zvlášť nebezpečný odpad) nacházející se v těchto Prostorách, a to vše na náklad podnájemce. Podnájemce se podpisem na této smlouvě zavazuje veškeré takové náklady nájemci uhradit. Toto ustanovení smlouvy je nevypověditelné a nezrušitelné a smluvní strany se dohodly, že trvá i po skončení účinnosti této smlouvy.
2I. Závěrečná ustanovení
6.1. Podnájemce prohlašuje, že před podpisem této smlouvy se s Prostory, jejich prostorovým vymezením a jejich stavebně technickým stavem řádně seznámil prohlídkou na místě samém a neshledává žádné překážky či závady, které by mu znemožnily či omezily možnost užívat Prostory v souladu s podmínkami této smlouvy.

6.2. Ve věcech touto smlouvou výslovně neupravených platí příslušná ustanovení obecně závazných právních předpisů, zejména občanský zákoník. 

6.3. Písemnosti mezi nájemcem a podnájemcem se doručují osobně anebo prostřednictvím držitele poštovní licence (pošty). Je dohodnuto, že písemnost doručovaná osobně se považuje za převzatou, i když ji adresát odmítl převzít, a že písemnost doručovaná prostřednictvím pošty se považuje za doručenou, i když si ji adresát nevyzvedl v úložní době nebo ji odmítl převzít nebo její doručení jiným způsobem zmařil; v případě nevyzvednutí zásilky na poště se zásilka považuje za doručenou posledním dnem úložní lhůty. 
6.4. Smlouva nabývá účinnosti v okamžiku jejího uzavření. 
6.5. Smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze formou písemných a číslovaných dodatků. 
6.6. Smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu uzavírají podle své pravé a svobodné vůle, nikoli v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek což stvrzují svými podpisy.
6.7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom pro každou ze smluvních stran. 
6.8. V souvislosti s touto smlouvou nájemce shromažďuje a zpracovává osobní údaje podnájemce s tím, že bližší podmínky jsou upraveny v příloze č. 2 k této smlouvě.
6.9. Nedílnou součástí této smlouvy jsou přílohy:

· příloha č. 1 – specifikace Prostor, movitých věcí a společných částí budovy
· příloha č. 2 – poučení o zpracování osobních údajů
V Olšanech dne ….
Za nájemce:


podnájemce:

                  Ing. Ivo Herman, jednatel
jméno+příjmení, funkce
Příloha č. 2 – poučení o zpracování osobních údajů
Nájemce (dále také jako „Správce“) je správcem osobních údajů poskytnutých podnájemcem dle smlouvy.
Na základě jakého titulu zpracovává Správce osobní údaje podnájemce?

Správce zpracovává osobní údaje bez souhlasu podnájemce na základě zákonného důvodu v souladu s čl. 6 odst. 1. písm. b) nařízení Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 04. 2016, obecného nařízení o ochraně osobních údajů (dále jen „GDPR“), a to z důvodu, že zpracování osobních údajů je nezbytné pro plnění smlouvy, jejíž smluvní stranou je subjekt údajů (tj. konkrétní smlouvy, kterou uzavřel podnájemce se Správcem jako nájemcem)
Jaké osobní údaje Správce shromažďuje a zpracovává?

Správce shromažďuje a zpracovává tyto osobní údaje nájemce: 

1) Identifikační údaje podnájemce – jméno a příjmení, datum narození a adresu trvalého bydliště u fyzických osob, resp. obchodní firmu, sídlo a identifikační číslo u právnických osob
2) Kontaktní údaje – telefonní číslo, emailová adresa, kontaktní adresa

3) Osobní údaje týkající se statutárního orgánu podnájemce (jméno a příjmení dle výpisu z příslušného zákonného rejstříku) popřípadě údaje jiných osob (jméno a příjmení) oprávněných za nájemce jednat.

4) Správce uchovává veškerou písemnou a elektronickou korespondenci s nájemcem.

Jak dlouhou dobu Správce osobní údaje nájemce zpracovává?

Správce zpracovává výše specifikované osobní údaje na základě zákonných povinností, které mu plynou z právních předpisů ČR a EU, a to nejdéle na dobu 10 let po zániku smluvního vztahu s podnájemcem.

Musí podnájemce osobní údaje Správci poskytnout?

Poskytnutí osobních údajů je nezbytné pro uzavření smlouvy se Správcem jako nájemcem, v případě neposkytnutí údajů nelze smlouvu uzavřít.

K jakým účelům osobní údaje Správce využívá a zpracovává?

Správce zpracovává osobní údaje pro splnění povinností, které mu ukládají příslušné právní předpisy, a ke splnění povinností plynoucích ze smlouvy, jenž Správce uzavřel s podnájemcem jakožto subjektem osobních údajů.

Jakým způsobem zajišťuje Správce ochranu osobních údajů?

Osobní údaje jsou ve fyzickém a elektronickém archivu Správce pod stálou fyzickou, elektronickou i procedurální kontrolou. Správce zajišťuje zabezpečení osobních údajů moderními, kontrolními, technickými a bezpečnostními mechanismy zajišťujícími maximální možnou ochranu před neoprávněným přístupem nebo přenosem, před jejich ztrátou nebo zničením, jakož i před jiným možným zneužitím. Veškeré osoby, které s osobními údaji přicházejí do styku v rámci plnění svých pracovních či smluvně převzatých povinností, jsou vázány zákonnou či smluvní povinností mlčenlivosti a jsou proškoleny k tomu, aby bylo riziko zneužití svěřených osobních údajů v maximální možné míře eliminováno.

Komu Správce osobní údaje nájemce poskytuje nebo předává?

Správce předává osobní údaje orgánům dohledu a dalším státním orgánům, pokud je tato povinnost stanovena zákonem. Správce může pověřit zpracováním osobních údajů třetí osobu, tzv. zpracovatele. Zpracování osobních údajů zpracovatelem je možné pouze na základě uzavřené smlouvy, která zavazuje zpracovatele ke stejné míře ochrany údajů, jakou poskytuje sám Správce.

Jaká jsou práva podnájemce ve vztahu ke zpracování a předávání osobních údajů vůči Správci?

V souladu s platnou legislativou a nařízením GDPR má podnájemce jako subjekt osobních údajů za splnění podmínek stanovených GDPR vůči Správci tato práva: 

(1) právo na přístup k osobním údajům,

(2) právo na opravu nebo doplnění osobních údajů, 

(3) právo na výmaz osobních údajů, 

(4) právo na omezení zpracování údajů, 

(5) právo vznést námitku proti zpracování osobních údajů a 

(6) právo na přenositelnost osobních údajů. 

V případech kdy bude podnájemce chtít tato svá práva vůči Správci uplatňovat, je nezbytné kontaktovat Správce písemně na adrese sídla výše uvedeného, popřípadě na elektronické adrese kd@olsany.org. Každé takové podání bude Správcem vyhodnoceno a o výsledku tohoto vyhodnocení bude subjekt osobních údajů ze strany Správce informován, a to ve lhůtě 30 dní jdoucích od doručení takovéhoto podání Správci. 

Pokud se Správci nepodaří uspokojivě vyřešit dotazy, podněty, námitky či jiná uplatnění svých práv v oblasti ochrany osobních údajů, má podnájemce právo obrátit se na dozorový úřad, jímž je v České republice Úřad na ochranu osobních údajů se stížností či jiným podáním.

Správce ani vyjmenovaní zpracovatelé neprovádí žádné automatizované zpracování osobních údajů podnájemce, která by byla základem pro rozhodnutí, jenž by mohlo mít pro podnájemce právních účinků nebo se jej obdobným způsobem dotklo. 

Jak Správce informuje o zásadách a pravidlech zpracování osobních údajů a jejich ochraně?

Správce informuje ke dni účinnosti GDPR podnájemce jako subjekty osobních údajů o pravidlech zpracování osobních údajů v rámci rozeslání tohoto poučení. Současně umisťuje Správce toto poučení na webové stránky na adrese: www.olsany.org tak, aby měl každý podnájemce zajištěn volný přístup k informacím o zásadách a pravidlech týkajících se zpracování jeho osobních údajů.


